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CONTROLO DE EMPREITADAS

Enquadramento legal;

Definicbes fundamentais na Construcao Civil;

Intervenientes no controlo técnico;

Responsabilidades dos intervenientes no controlo técnico;

Conclusodes e Casos Praticos.



AICC#PN {1 e

ASSOCIAGAD DOS INDUSTRIAIS DA CONSTRUGAD &
CIVILE OBRAS PUBLICAS NACIONAL T0p pequt®

CONTROLO DE EMPREITADAS

Definigdes fundamentais na Construgao Civil;

Intervenientes no controlo técnico;
Responsabilidades dos intervenientes no controlo técnico;

Conclusoes e Casos Praticos.
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Enquadramento Legal do Controlo de Empreitadas em Portugal Q

O controlo de empreitadas em Portugal ndo € apenas uma boa pratica de
gestao, € uma imposicao legal articulada em varios diplomas que garantem
qualidade, seguranca e transparéncia em todas as fases da obra.
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Cdédigo dos Contratos Publicos (CCP) — Decreto-Lei n.° 18/2008

O CCP é o diploma fundamental que regula as obras publicas em Portugal,

estabelecendo um quadro normativo robusto e detalhado.

» Define regras rigorosas para execuc¢ao, fiscalizagcéo e alteragdes contratuais.

» Estabelece direitos e deveres do dono da obra e do empreiteiro.

* Regulamenta modificagdes objetivas e procedimentos de control.

Considerado a "biblia" das obras publicas, o CCP passou por sucessivas revisdes
para se adaptar as exigéncias do setor.

Mesmo em obras privadas, onde impera o Cédigo Civil, o CCP é frequentemente
utilizado como referencial supletivo pela sua robustez técnica.

& ATIVIDADE DA CONSTRUCAO

Atualizacao Normativa

Moderniza e regula o
exercicio da atividade da
construgéo em obras
publicas e privadas,
adaptando-se aos desafios

contemporaneos do setor.
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Papel do IMPIC

Introduz o papel central do
IMPIC na qualificacédo e

fiscalizagdo das empresas
de construgao, reforgcando

a credibilidade do setor.

I Lei n.° 41/2015: Regime Juridico da Atividade da Construgao

Requisitos de Habilitagao

Define requisitos técnicos,
econdémicos e financeiros
rigorosos para habilitagéo
das empresas, garantindo
capacidade efetiva de

execucgao.
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Lei 40/2015 de 1 de junho

Estabelece a qualificacdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis
pela elaboracdo e subscricdo de projetos, coordenacdo de projetos,
direcao de obra publica ou particular, condugao da execugao dos trabalhos
das diferentes especialidades nas obras particulares de classe 6 ou
superior e de direcao de fiscalizagcdo de obras publicas ou particulares,
procedendo a primeira alteragéo a Lei 31/2009, de 3 de julho.
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Entidade Reguladora

Instituto
dos Mercados Plblicos
do Imobiliario e da Construgéo

IMPIC
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IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao

/'
ﬁ O IMPIC é a entidade reguladora e fiscalizadora do setor da constru¢cdo em Portugal,
"‘- -' desempenhando um papel crucial na qualidade do setor.
i3
[
&
»‘1 % Emissao de Alvaras % Fiscalizagao Ativa
)
: Responsavel pela emissao e Realiza inspegdes regulares e
‘i " controlo rigoroso dos alvaras e processos contraordenacionais
‘; certificados das empresas de para assegurar cumprimento
$ construcao. legal e técnico.
il s _
ALERI 10 oo A . .
| w1 y A F % Garantia de Qualidade

Garante que apenas empresas qualificadas e em conformidade operam no
mercado portugués.
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O Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construcéo,
[.P. (IMPIC, I.P.) é um instituto publico dotado de personalidade

—1H-— ;:E; e juridica, autonomia administrativa e financeira e patrimonio
préprio, que prossegue atribuicbes sob tutela do Ministro do
é l! 1R Planeamento e das Infraestruturas nas areas da construgdo, do

= ar E = " imobiliario e da contratagdo publica.
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il .
i ~3 s A definicdo das orientacbes estratégicas e a fixagdo dos objetivos
S do IMPIC, |.P., nas matérias respeitantes a habitacdo e a
reabilitacdo urbana, bem como o acompanhamento da sua

, BaN 8 - _
L7 ! execucao, sao articulados entre os membros do Governo

I Ill
I 1t 14

i
| LA

responsaveis pelas areas da economia, das financas, do ambiente,
do ordenamento do territorio e da reabilitagao urbana.

O IMPIC, 1. P., é um organismo central com jurisdicao sobre todo o
territério nacional, e que tem sede em Lisboa.
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O IMPIC, I.P., tem por missdo regular e fiscalizar o setor da
construgao e do imobiliario, dinamizar, supervisionar e regulamentar
as atividades desenvolvidas neste setor, produzir informagao
: estatistica e analises setoriais e assegurar a atuagao coordenada
ek 5 Ny s dos organismos estatais no setor, bem como a regulacdo dos
=m . : contratos publicos.

o g ‘
Lill mm e Legislagdo:
3

Ly T | Decreto-Lei n® 232/2015, de 13 de outubro, que aprova a organica
TG ' 8

L —— i do Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construcéo,
l.P. (IMPIC, I.P.).

12
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‘ SEGURANCA NO TRABALHO ‘

Segurancga e Saude no Trabalho — Decreto-Lei n.° 273/2003

01 02 03

Plano de Seguranca e Saude Coordenadores de Seguranga  Protegao dos Trabalhadores
(PSS)

Obrigatoriedade de Exige a nomeacéo de

o Visa prevenir acidentes e
elaboragdo do PSS em coordenadores especializados

, , proteger a integridade fisica
todas as obras, documento para garantir cumprimento

) dos trabalhadores no canteiro
essencial para prevencao rigoroso das normas de

. . de obras.
de riscos laborais. seguranga.

13
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Decreto-Lei 273/2003 de 29 de Outubro

O presente diploma é aplicavel a todos os ramos de actividade
dos sectores privado, cooperativo e social, a administragao
publica central, regional e local, aos institutos publicos e demais
pessoas colectivas de direito publico, bem como a trabalhadores
independentes, no que respeita aos trabalhos de construcédo de
edificios e de engenharia civil.

O presente diploma é aplicavel a trabalhos de construcdo de
edificios e a outros no dominio de engenharia civil.

14
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As condicdes de seguranga no trabalho desenvolvido em estaleiros
temporarios ou moveis sao frequentemente muito deficientes e estdo na

m :';m. ;"r Baln origem de um numero preocupante de acidentes de trabalho graves e
o i mortais, provocados sobretudo por quedas em altura, esmagamentos e
soterramentos.
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O desenvolvimento do plano da fase do projecto para a da
A execugao da obra decorre sob o impulso da entidade executante,
AN que sera frequentemente o empreiteiro que se obriga a executar a
:' obra, ou o0 dono da obra se a realizar por administragao directa.
B%
“ :" ': A entidade executante fornece os equipamentos de trabalho, recruta e
‘g j dirige os trabalhadores e decide sobre o recurso a subempreiteiros e
4 ; a trabalhadores independentes.
5l é '

Ela tem o dominio da organizagao e da direcgao globais do estaleiro e
: . : esta, por isso, em posicdo adequada para promover o0
S NS desenvolvimento do plano de seguranga e saude para a fase da

sip ll ~
LT \ En execucgao da obra.

16




ol
=N

s

. B LA

2 B LLIEA

I--
ll]. il? 4!

i ||.{J. N
bog

I nml“ .”' i
N ""
n

UNIVERSIDADE
FERNANDO
PESSOA

AICC#®PN

ASSOCIACAD DOS INDUSTRIAIS DA CONSTRUCAD
CIVILE OBRAS PUBLCAS NACIONAL

Cabera, em seguida, ao coordenador de seguranga em obra validar
tecnicamente o desenvolvimento e as eventuais alteracbes do plano,
cuja aprovagao competira ao dono da obra para que se possa iniciar a
execucao da obra.

O regime assenta numa separagao de responsabilidades, em que a
entidade executante € responsavel pela execugdo da obra e o
planeamento da segurangca no trabalho e a verificagdo do seu
cumprimento s&o atribuidos ao coordenador de segurancga, de modo a
assegurar que as circunstancias da execugao nao se sobreponham a
seguranga no trabalho.

17
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O dono da obra, se ndo a realizar por administragcao directa, esta
associado ao desenvolvimento do plano através do coordenador de
seguranga em obra a quem cabe aprovar as especificagcdes
apresentadas pela entidade executante ou outros intervenientes. O
dono da obra nomeara o coordenador de seguranga em obra
através de uma declaracao escrita que o identifica perante todos os
intervenientes no estaleiro.

O dono da obra tem ainda a responsabilidade especifica de impedir que
a entidade executante inicie a implantagdo do estaleiro sem que esteja
preparado o plano de seguranga e saude para a fase da execugéo da
obra.

18
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O coordenador de seguranga em obra e o plano de seguranca e
saude nao sao obrigatérios em obras de menor complexidade
em que os riscos sdo normalmente mais reduzidos.

A SN 7R )

¥,

T
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Contudo, se houver que executar nessas obras determinados
trabalhos que impliqguem riscos especiais, a entidade executante
deve dispor de fichas de procedimentos de segurang¢a que
indiguem as medidas de prevencdo necessarias para executar
esses trabalhos.

\

§

\ 4

o\
&

- l
AlInI 1.
e 1| [

19

o o,

G {56 unversipadE
AICC ‘%’PN $U2% FERNANDO
38| PE PEssoa
ASSOCIACAD DOS INDUSTRIAIS DA CONSTRUGAD %, /"‘;;‘
CIVIL E OBRAS PUBLCAS NACIONAL Y0 peput®

Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagdao (RJUE)

O RJUE regula o licenciamento urbanistico e a conformidade técnica das obras
perante as autarquias, sendo um instrumento fundamental no controlo prévio.

Ordenamento do Territério

Garante que as construgdes respeitam o planeamento urbano e normas
municipais aplicaveis.

il f

IR B A Legalizagédo e Controlo

Essencial para a legalizagédo e controlo prévio das empreitadas, evitando
construgdes irregulares.

20
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Normas Técnicas e Eurocédigos
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¢ Padrées de Qualidade Referéncia Obrigatéria
o
V' ' Estabelecem padrdes rigorosos de Sao referéncia obrigatdria para o
oyl
JH qualidade, segurancga e resisténcia controlo técnico e validagédo das obras,

rd >
‘«: g‘; estrutural que devem ser respeitados assegurando conformidade com

- em todas as fases construtivas. requisitos europeus.

A
N7 Wl /

o\

—_—

Uniformidade Nacional

3

- l
ALERI 1 o
e 1| [

Garantem uniformidade e rigor técnico em todo o territorio nacional, facilitando a
comparabilidade e qualidade das construgoes.
21
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Aplicacao Pratica: Obras Privadas e Cdédigo Civil

‘ Ambito de Aplicagao Caodigo Civil e Supletividade Beneficios na Pratica

v‘l !

," : Embora o CCP regule O Cdadigo Civil rege os Esta aplicagdo melhora

.'i;‘ ‘; \ formalmente as obras contratos privados, mas o significativamente a gestéo,

SN R e g publicas, o seu referencial CCP serve como padrdo qualidade e seguranga

‘ técnico robusto é supletivo pela sua robustez mesmo fora do dmbito

A frequentemente utilizado em técnica e clareza estritamente publico.

\ 4

o\

obras privadas como padrao procedimental.

de exceléncia.

ALERI 1. o
e | (]

D Nota Pratica: A adogéao voluntaria dos principios do CCP em obras privadas tem-se revelado

uma pratica recomendada que reduz litigios e aumenta a qualidade final.
22
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/& CONSEQUENCIAS

Consequéncias do Nao Cumprimento Legal

Sangées Financeiras
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Multas contratuais e administrativas significativas previstas no CCP e legislagdo

complementar podem impactar gravemente a viabilidade econdmica dos projetos.

Riscos Profissionais

Riscos de suspensdo ou cancelamento de alvaras pelo IMPIC, impedindo a empresa de

operar legalmente no mercado portugués.

Impacto Operacional

Impacto negativo direto na seguranca dos trabalhadores, qualidade final da obra e

cumprimento dos prazos contratuais estabelecidos.

AICC®PN
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CONTROLO DE EMPREITADAS

Enquadramento legal;

Intervenientes no controlo técnico;

Responsabilidades dos intervenientes no controlo técnico;

Conclusoes e Casos Praticos.

23
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Definicbes Fundamentais na Construcao Civil

Conceitos essenciais para uma comunicacao clara e eficaz em obra

25
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Porqué Clarificar Conceitos?
¢
Duvidas Frequentes Comunicagio Clara Linguagem Comum
Termos como "Auto de Evita conflitos e atrasos Garantir que todos falem
Medigzo" e "Trabalhos na obra, melhorando a mesma linguagem &
Complementares" geram relagdes entre todas as essencial para o sucesso
confusao entre profissionais partes envolvidas do projeto
e clientes

26
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Fungoes principais

»  Base para faturagdo ao Dono de Obra
»  Controlo financeiro rigoroso da obra
Documento oficial que regista com «  Acompanhamento do progresso fisico
precisao as quantidades de *  Verificagéo de conformidade com
trabalho efetivamente executadas orgamento

num periodo determinado Exemplo pratico

Medicao mensal das paredes construidas,
com areas calculadas, para pagamento ao

empreiteiro segundo o plano de trabalhos

27
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Exemplo :

Estrutura de um Auto de Medigao (Controlo Financeiro)

O Auto de Medigcao é o documento que "transforma" cimento e ago em dinheiro. Deve ser organizado para ser
facilmente auditavel pela Fiscalizagao.

Codigo Artigo Descrigdo do Trabalho Quant. Contrato | Quant. Executada (Més X) | Quant. Acumulada Valor Total do Més

Escavagdo de fundagGes 500 150 450 12,50 € 1.875,00 €

Betdo C25/30 em sapatas 200 40 180 95,00 € 3.800,00 €

Cofragem de vigas 120 25 25 18,00 € 450,00 €

6.125,00 €
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Pontos de Verificagao para a Fiscalizagao:

. Conformidade: O trabalho foi realmente executado?

. Qualidade: O betao aplicado tem os certificados de ensaio conformes?

. Limites: A quantidade acumulada ultrapassa o previsto no contrato? (Se sim, entramos no dominio dos
trabalhos suplementares).

Notas:

1. Fazer os registos no Livro de Obra, hoje em dia o Livro de Obra Eletrénico é obrigatério em muitos
contextos, facilitando o controlo em tempo real.

2. Gestao de Imprevistos: Se a quantidade executada for superior a do contrato devido a um erro de
medic&o do projeto, deve ser feito um Auto de Trabalhos a Mais/Suplementares.

ESEETE AICC@PN [} e
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Trabalhos Complementares

Definigao

Atividades nao previstas no projeto inicial, mas que se tornam
indispensaveis durante a execugao da obra

[ Anteriormente conhecidos como "trabalhos a mais"

Quando surgem?

* Descoberta de condi¢des imprevistas no terreno
» Alteragdes solicitadas pelo cliente
* Adequagdes técnicas necessarias

Exemplo

Reforgo estrutural descoberto apds inicio da construcdo, essencial
para garantir seguranca do edificio

30
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Erros e Omissodes no Projeto
01 02 03
Identificagao Comunicagio Resolugio
Falhas ou lacunas no Reporte imediato ao Corregéo antes ou durante
projeto detetadas pelo Dono de Obra e execugao para evitar
empreiteiro durante analise  projetista para analise e retrabalho e custos
ou execugao decisao adicionais

Exemplo comum: auséncia de detalhe para instalagcéo elétrica especifica que exige ajuste

técnico em obra 531

LAETg
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Erros e Omissodes no Projeto

Exemplo :

Minuta de Comunicacao de Erros e Omissoes

Este documento é critico. De acordo com o CCP, o empreiteiro tem prazos
rigorosos para comunicar falhas no projeto. Se nao o fizer, pode perder o

direito a reclamar custos acrescidos.

Contexto: O empreiteiro deteta que a armadura de ago prevista no projeto
para uma viga n&o cabe na sec¢ao de betdo desenhada.
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Erros e Omissodes no Projeto

Assunto: Comunicacéo de Erro e Omisséo — Projeto de Estabilidade — Bloco A

Exmo. Sr. Diretor de Fiscalizagao,

No dmbito da analise detalhada do projeto de execugéo e da preparagéo dos trabalhos
de betonagem do piso 1, detetdamos uma desconformidade entre o desenho de
pormenor (Desenho E.04) e a realidade fisica da obra.

Descrigao: A densidade da armadura de ago nos nds viga-pilar impossibilita a correta
vibragéo do betéo, violando as regras da arte e o Eurocdédigo 2.

Impacto Estimado: Potencial paragem da equipa de cofragem por 48h.

Solugao Proposta: Alteragcao do didametro dos vardes para (mantendo a area de ago
total) para aumentar o espagamento entre vardes.

Solicitamos a validagéo desta alteragdo ou nova instrugéo técnica num prazo de 5 dias
Uteis, para evitar impactos no cronograma financeiro.

Com os melhores cumprimentos,
O Diretor de Obra
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Rececio Provisoria

Mamenta eritce: aesitopda farmel

Periodo de Garantia
Conclusio

Obre finalizeda canforme projeto ’
Inicio da garantie fegel

\ ) \. J
Momento decisivo Implicages
* Inicio do periodo de garantia legal
O Dono de Obra aceita formalmente a obra ) . .
concluida, verificando conformidade com projeto +  Fim da responsabilidade direta do
e especificagdes empreiteiro pela execugao

»  Transferéncia de responsabilidade para

~ 34
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Documento de Auto de Medicao
Carimbo Oficial Assinaturas Base da Faturacao
Empreiteiro,
Validagao técnica e fiscalizacdo e dono Controlo financeiro
administrativa de obra transparente
35
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Beneficios da Clarificagao

Prevencgao de Litigios Gestao Eficiente Planeamento Claro

Evitam conflitos juridicos Facilitam controlo Permitem planeamento

entre Dono de Obra e financeiro rigoroso e transparente do encerramento
Empreiteiro através de gestdo técnica eficaz da e gestéo de garantias pos-
documentagéo clara obra obra
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ESTUDO DE CASO

Caso Real: Obra em Lisboa
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Pl

Contexto

Projeto residencial em Lisboa com descoberta de necessidade de
reforco estrutural ndo previsto inicialmente

A%

Impacto financeiro

s =

Aumento de Custo

1 2 A) Devido a trabalhos complementares

estruturais

Gestao aplicada

* Auto de Medigao atualizado mensalmente
+ Documentacao rigorosa das alteragdes
* Rececao provisoria apos resolugéao total

37

AICC®PN o) e

PESSOA

ASSOCIACAD DOS INDUSTRIAIS DA CONSTRUGAD %
CIVIL E OBRAS PUBLCAS NACIONAL .

Obra

Qualquer construgcdo ou intervengdo que se incorpore no solo com caracter de
permanéncia, ou que, sendo efémera, se encontre sujeita a licenga administrativa
ou comunicagao prévia nos termos do RJUE;

Projecto

0 conjunto coordenado de documentos escritos e desenhados, integrando o
projecto ordenador e demais projectos, que definem e caracterizam a
concepgao funcional, estética e construtiva de uma obra, bem como a sua
inequivoca interpretagcdo por parte das entidades intervenientes na sua
€Xecugao;
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Técnico

A pessoa singular com inscricdo valida em organismo ou associagdo profissional,
quando obrigatério, cujas qualificagbes, formagdo e experiéncia a habilitam a
desempenhar fungbes no processo de elaboracédo de projecto, fiscalizacdo de obra
publica ou particular ou como director de obra da empresa responsavel pela
execucao da obra, nos termos da presente lei.

Alvara

A permissdo, emitida pelo Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da
Construgdo, I. P. (IMPIC, I. P.), em suporte eletrébnico e comprovavel mediante
consulta no respetivo sitio na Internet e no balcao unico eletrénico dos servigos, que
habilita a empresa de construgdo a realizar obras e respetivos trabalhos
especializados cujo valor ndo exceda o limite previsto para a respetiva classe e, no

que se refere as obras publicas, que estejam compreendidos nas subcategorias que
elenca;
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Atividade da construgao

A atividade que tem por objeto a realizagcao de obras, englobando todo o conjunto de
atos que sejam necessarios a sua concretizagao;

Categorias

Os diversos tipos de obra e trabalhos especializados compreendidos nas habilitagdes
dos empreiteiros de obras publicas;

Certificado

A permissdo, emitida pelo IMPIC, I. P., em suporte eletrébnico e comprovavel
mediante consulta no respetivo sitio na Internet e no balcdo unico eletronico dos
servigos, que habilita a empresa de construgao a realizar obras e trabalhos cujo valor
nao exceda o limite previsto na presente lei e, no que se refere as obras publicas,
que estejam compreendidos em determinadas subcategorias;
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Classe

O escaldo de valores das obras e respetivos trabalhos especializados que as
empresas de construgéo estdo habilitadas a executar, sem prejuizo da aplicagéo
de regimes especiais para a execucao de certos trabalhos especializados;

Habilitagao

A faculdade reconhecida ou atribuida ou reconhecida pelo IMPIC, I. P., por
permissao administrativa ou registo, a uma empresa para exercer legalmente a
atividade da construcdo em territério nacional, executando obras e trabalhos
compreendidos nas diversas classes e, no que se refere a obras publicas, nas
diversas categorias e subcategorias;
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Obra

A atividade e o resultado de trabalhos de construgdo, reconstrugéo, ampliagéo,
alteragao, reabilitagdo, reparacdo, restauro, conservagcdo e demolicao de bens
iméveis;

Obra particular

A a obra, nos termos da alinea anterior, que, ndo sendo considerada publica, se
encontre prevista no Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagédo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.o 555/99, de 16 de dezembro;

Obra publica

A obra, nos termos da alinea anterior, cuja adjudicagéo seja regida pelo CCP;
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O reconhecimento de que uma empresa de construgéo, estabelecida noutro Estado
do Espago Econdmico Europeu ou nacional de Estado parte da Organizagéo
Mundial do Comércio, se encontra habilitada a exercer, estabelecida em Portugal
ou em regime de livre prestacdo de servigos nos termos do n.° 2 do artigo 28.°, a
atividade de empreiteiro de obras particulares em territério nacional, feito pelo
IMPIC, I. P., em suporte eletronico e comprovavel mediante consulta no respetivo
sitio na Internet e no balcao unico eletrénico dos servigos;

Seguranca das pessoas

A razdo imperiosa de interesse publico, que determina a necessidade de
eliminar ou minorar os riscos para a integridade fisica das pessoas;
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Subcategorias

As obras ou trabalhos especializados em que se dividem as categorias,
compreendidos nas habilitagdes dos empreiteiros de obras publicas;

Subcontratagao

A entrega, mediante contrato, de uma empresa de construgdo a outra da
execucédo dos trabalhos que Ihe foram adjudicados pelo dono da obra.
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CONTROLO DE EMPREITADAS

Enquadramento legal;

Defini¢des fundamentais na Construgao Civl;
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Responsabilidades dos intervenientes no controlo técnico;

Conclusoes e Casos Praticos.

AL Wi

Definigoes Fundamentais

il

O que é Controlo Técnico

Conjunto sistematico de
procedimentos e verificagoes
destinados a assegurar que
projetos, obras e servigcos
técnicos cumprem normas de
qualidade, seguranca e
conformidade legal
estabelecidas.

0
an)

Responsavel Técnico

Profissional habilitado que assume
a responsabilidade civil e legal pela
execugao técnica, garantindo
conformidade com normas e
regulamentos.

AICC®PN ) e
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o0

Auditoria e Fiscalizagao

Processos de verificagdo
independente e
acompanhamento continuo
para assegurar cumprimento de
requisitos técnicos e legais ao

longo de todas as fases. r\

Distingao Importante: O controlo técnico diferencia-se de outras formas de supervisdo pela sua natureza

sistematica, base legal especifica e foco na conformidade técnica rigorosa.
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Dono da obra

A entidade por conta de quem a obra é realizada, o dono da obra
publica tal como este é definido no Cdodigo dos Contratos Publicos, o
concessionario relativamente a obra executada com base em contrato
de concessao de obra publica, bem como qualquer pessoa ou entidade
que contrate a elaboracao de projecto;
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Empresa de projecto

A pessoa singular ou colectiva que, recorrendo a técnicos qualificados,
assume a obrigac&o contratual pela elaboracdo de projecto;

Equipa de projecto

A equipa multidisciplinar, tendo por finalidade a elaboragdo de um
projecto contratado pelo dono da obra, especialmente regulamentado por
lei ou previsto em procedimento contratual publico, constituida por varios

autores de projecto e pelo coordenador de projecto, cumprindo os
correspondentes deveres;
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Autor de projecto
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O técnico ou técnicos que elaboram e subscrevem, com autonomia, o
projecto de arquitectura, cada um dos projectos de engenharia ou o
projecto de paisagismo, os quais integram o projecto, subscrevendo as
declaracoes e os termos de responsabilidade respectivos;

Coordenador de projecto

o autor de um dos projectos ou o técnico que integra a equipa de projecto
com a qualificagcéo profissional exigida a um dos autores, a quem compete
garantir a adequada articulagdo da equipa de projecto em fungédo das
caracteristicas da obra, assegurando a participagao dos técnicos autores,
a compatibilidade entre os diversos projectos e as condigdes necessarias
para o cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis a

cada especialidade e a respeitar por cada autor de projecto;
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Empresa responsavel pela execuc¢ao da obra
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A pessoa singular ou colectiva que exerce actividade de construcao e
assume a responsabilidade pela execugao da obra;

Director de obra

O técnico habilitado a quem incumbe assegurar a execugéo da obra,
cumprindo o projecto de execucédo e, quando aplicavel, as condi¢des da
licenga ou comunicagao prévia, bem como o cumprimento das normas

legais e regulamentares em vigor;
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Empresa de fiscalizagao

A pessoa singular ou colectiva que, recorrendo a técnicos qualificados,
assume a obrigagao contratual pela fiscalizagéo de obra;

Director de fiscalizagao de obra

O técnico, habilitado nos termos da presente lei, a quem incumbe
assegurar a verificagdo da execugao da obra em conformidade com o
projecto de execugao e, quando aplicavel, o cumprimento das condi¢des
da licenga ou da comunicagdo prévia, bem como o cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis, e ainda o desempenho das
competéncias previstas no Codigo dos Contratos Publicos, em sede de
obra publica;

51

ASSOCIAGAD DOS INDUSTRIAIS DA CONSTRUGAD ; PESSOA
o

CIVIL £ OBRAS PUBLCAS NACIONAL RIS

AICC@PN () o
CONTROLO DE EMPREITADAS

Enquadramento legal;

Defini¢des fundamentais na Construgao Civl;

Intervenientes no controlo técnico;

Conclusoes e Casos Praticos.
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Aqui reside o nucleo do controlo de empreitadas. As responsabilidades devem ser claras para evitar litigios.

A Fiscalizagao (O Gestor do Controlo) R
. Controlo de Qualidade: Validar materiais (fichas técnicas e marcagéo CE) e ensaios de recegéo.

. Controlo de Custos: Validar os autos de medigéo e analisar propostas de trabalhos suplementares.

. Controlo de Prazos: Monitorizar o cronograma e alertar para desvios criticos.

. Gestdao Documental: Manter o Livro de Obra atualizado.

O Empreiteiro (A Execucgao)

. Executar a obra segundo o projeto e as boas regras da arte.

. Garantir a seguranca de todos os trabalhadores em estaleiro.

. Fornecer os planos de qualidade e as telas finais (as-built) no final da obra.

£

O Coordenador de Seguranga
. Garantir a aplicagdo dos principios de prevengéao e validar o PSS.

j AIV‘ y
b

P

Um controlo de empreitada eficaz ndo é apenas "vigiar" o empreiteiro, mas sim garantir que o Custo, o Prazo e a Qualidade se
) mantém equilibrados através de evidéncias técnicas e suporte legal.

T s

it
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Assisténcia técnica

o
- g ' Y Os servigos a prestar pelo autor de projecto ao dono da obra, ou seu
| B ' 3 | representante, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacbes
o - legais ou contratuais que lhe incumbam, que visam, designadamente, o
Vo B By esclarecimento de duvidas de interpretacdo do projecto e das suas
B T pecas, a prestacao de informacdes e esclarecimentos a concorrentes e
i‘ 3 W/ oK) empreiteiro, exclusivamente através do dono da obra, e ainda o apoio
i ao dono da obra na apreciacdo e comparacdo de solugdes,
| | J[ N documentos técnicos e propostas;

. ".';‘! : g g Com base Lei n.° 31/2009, de 3 de julho i
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Responsabilidades do dono da obra

O dono da obra, enquanto adjudicante, respetivamente, da equipa de
projeto, do diretor de fiscalizagdo de obra, e do construtor, deve cumprir
com todas as suas obrigac¢des contratuais, nomeadamente:

a) Fornecer, antecipadamente a elaboragdo dos projetos, a informagéo
necessaria aos adjudicatarios relativa a objetivos e condicionantes,
nomeadamente o programa preliminar, bem como reconhecimentos e

levantamentos;

b) Permitir o livre acesso a obra aos autores de projeto e até concluséo
daquela.

55
GHETH,
‘ : & f.56.Y  uNIVERSIDADE
AI C‘&/PN gi%é FERNANDO
Zg
ASSOCIAGAD DOS INDUSTRIAIS DA CONSTRUGAO 3 LPS PESSOA

%,
08 peqw!

%
2

CIVIL £ OBRAS PUBLICAS NACIONAL

Responsabilidades do dono da obra

Sempre que a obra a executar seja classificada na categoria Il ou superior,
bem como naqueles casos em que o preco base, fixado no caderno de
encargos, seja enquadravel na classe 3 de alvard ou em classe superior, 0
dono da obra publica deve garantir que o projeto de execugao seja objeto de
revisdo por entidade devidamente qualificada para a sua elaboragéo, distinta
do autor do mesmo.

O dono da obra particular em obras de classe 3 ou superior deve procurar,
sempre que possivel, diligenciar pela revisdo de projeto, sempre que a
complexidade técnica do processo construtivo da obra o justifique.
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Termo de responsabilidade

Os técnicos devem subscrever termos de responsabilidade;

O coordenador de projeto esta obrigado a subscricdo de termo de
responsabilidade pela correta elaboracdo e compatibilizagcdo das pegas do
projeto que coordena;

Os autores dos projetos estdo obrigados a subscricdo de termo de
responsabilidade pela correta elaboracdo do respetivo projeto e pela sua
conformidade as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

O diretor de fiscalizagdo de obra estd obrigado a subscrigdo de termo de
responsabilidade pela verificagdo da execugdo da obra em conformidade
com o projeto admitido ou aprovado e as condigcbes da licengca ou
autorizacao, em sede de procedimento administrativo, pelo cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis;
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Termo de responsabilidade

O diretor de obra esta obrigado a subscricao de termo de responsabilidade
pela correta execug¢do da obra ;

Sob pena de procedimento disciplinar ou contraordenacional, nos termos
da legislagcéo aplicavel ao profissional em causa, os técnicos responsaveis
pela condugcdo da execugdo dos trabalhos de cada especialidade
enquadraveis em determinada obra estdo obrigados a subscricdo de termo
de responsabilidade pela correta execugdo dos mesmos;

Para efeito da aplicagao do disposto nos numeros anteriores, em sede de
contratagcado publica, o coordenador de projeto, os autores de projeto, o
diretor de fiscalizacao de obra e o diretor de obra devem subscrever termo
de responsabilidade obedecendo as especificagdes contidas no RJUE e na
regulamentagdo respetiva que estabeleca o0s elementos e os
correspondentes modelos de termo de responsabilidade.
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Compete ao coordenador do projecto, com autonomia técnica, e sem
prejuizo das demais obrigagcbes que assuma perante o dono da obra, bem
como das competéncias préprias de coordenacao e da autonomia técnica
de cada um dos autores de projecto:

a) Representar a equipa de projecto, da qual faz parte integrante, durante
as fases de projecto perante o dono da obra, o director de fiscalizagao
de obra e quaisquer outras entidades;

b) Verificar a qualificagdo profissional de cada um dos elementos da
equipa, conforme previsto na lei;

c) Assegurar a adequada articulagéo da equipa de projecto em fungéo das
caracteristicas da obra, garantindo, com os restantes membros da
equipa, a funcionalidade e a exequibilidade técnica das solucdes a
adoptar, dentro dos condicionamentos e dos interesses expressos no
programa do dono da obra;

AICC#PN

ASSOCIACAD DOS INDUSTRIAIS DA CONSTRUGAD
CIVIL £ OBRAS PUBLICAS NACIONAL

Y 7% FERNANDO
S| #% PESsOA

Deveres do coordenador de projecto

d) Assegurar a compatibilidade entre as pegas desenhadas e escritas
necessarias a caracterizagdo da obra, de modo a garantir a sua
integridade e a sua coeréncia;

e) Actuar junto do dono da obra, em colaboragdo com os autores de
projecto, no sentido de promover o esclarecimento do relevo das
opcgdes de concepcao ou de construgao no custo ou eficiéncia da obra,
sempre que aquele o solicite ou tal se justifique;

f) Assegurar a compatibilizagdo com o coordenador em matéria de
seguranga e saude, durante a elaboragdo do projecto, visando a
aplicagdo dos principios gerais de segurangca em cumprimento da
legislacdo em vigor;
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Deveres do coordenador de projecto

g) Verificar, na coordenagéo da elaboragao dos projectos, o respeito pelas
normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
constantes de instrumentos de gestdo territorial, sem prejuizo dos
deveres préprios de cada autor de projecto;

h) Instruir o processo relativo a constituicdo da equipa de projecto, o qual
inclui a identificagdo completa de todos os seus elementos, copia dos
contratos celebrados para a elaboragao de projecto, copia dos termos
de responsabilidade pela sua elaboracao e cépia dos comprovativos da
contratacdo de seguro de responsabilidade civil nos termos do artigo
24°;

i) Disponibilizar todas as pegas do projecto e o processo relativo a
constituicdo de equipa de projecto ao dono da obra, aos autores de
projecto e, quando solicitado, aos intervenientes na execucgéo de obra
e entidades com competéncia de fiscalizagao;
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Deveres do coordenador de projecto

J) Comunicar, no prazo de cinco dias uteis, ao dono da obra, aos autores
de projecto e, quando aplicavel, a entidade perante a qual tenha
decorrido procedimento de licenciamento, de autorizagdo administrativa
ou de comunicagdo prévia, a cessagdao de fungdes enquanto
coordenador de projecto, para os efeitos e procedimentos previstos no
RJUE e no Cédigo dos Contratos Publicos, sem prejuizo dos deveres
que incumbam a outras entidades, nomeadamente no caso de
impossibilidade.

\
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Nos casos previstos na alinea j) do numero anterior, o coordenador do
projecto fica obrigado a prestar assisténcia técnica a obra, quando a sua
execucao possa contratual ou legalmente prosseguir, até a sua substi-
tuicdo junto da entidade acima indicada, até ao limite maximo de 60 dias,
contados da comunicagao prevista na alinea anterior.
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Deveres dos autores de projectos
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Os autores de projecto abrangidos pela presente lei devem cumprir, em
toda a sua actuacdo, no exercicio da sua profissdo e com autonomia
técnica, as normas legais e regulamentares em vigor que lhes sejam
aplicaveis, bem como os deveres, principais ou acessorios, que decorram
das obrigagdes assumidas por contrato, de natureza publica ou privada, e
das normas de natureza deontoldgica, que estejam obrigados a observar
em virtude do disposto nos respectivos estatutos pro- fissionais.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior e de outros deveres
consagrados na presente lei, os autores de projecto estdo, na sua
actuacao, especialmente obrigados a:

a) Subscrever os projectos que tenham elaborado, in- dicando o nimero da
inscricdo valida em organismo ou associagédo profissional, quando
aplicavel;
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Deveres dos autores de projectos

b) Adoptar as solugbes de concepgao que melhor sirvam os interesses do
dono da obra, expressos no programa preliminar e na apreciagao de
cada fase do projecto, ao nivel estético, funcional e de exequibilidade do
projecto e da obra, devendo justificar tecnicamente todas as solugbes
propostas;

¢) Garantir, com o coordenador do projecto, na execugao do projecto, a sua
harmonizacdo com as demais pecas desenhadas e escritas necessarias
a caracterizagcdo da obra, sem que se produza uma duplicidade
desnecessaria de documentagao, de modo a garantir a sua integridade e
a sua coeréncia;

d) Actuar junto do coordenador de projecto, sempre que tal se justifique, no
sentido de esclarecer o relevo das opgbes de concepgdo ou de
construcéo;

e) Prestar assisténcia técnica a obra, de acordo com o contratado;
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Deveres dos autores de projectos

f) Comunicar, no prazo de cinco dias uteis, ao dono da obra, ao
coordenador de projecto e, quando aplicavel, a entidade perante a qual
tenha decorrido procedimento de licenciamento ou comunicagéo prévia,
a cessacgao de fungbes enquanto autor de projecto, para os efeitos e
procedimentos previstos no RJUE e no Cédigo dos Contratos Publicos,
sem prejuizo dos deveres que incumbam a outras entidades,
nomeadamente no caso de impossibilidade;

g) Nos casos previstos na alinea anterior, o autor de projecto fica obrigado
a prestar assisténcia técnica a obra quando a sua execugao possa
contratual ou legalmente prosseguir, até a sua substituicdo junto da
entidade acima indicada, até ao limite maximo de 60 dias, contados da
comunicacao prevista na alinea anterior;

Cumprir os demais deveres de que seja incumbido por lei,
designadamente pelo RJUE e respectivas portarias regulamentares,
bem como as demais normas legais e regulamentares em vigor.
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Sem prejuizo do disposto na legislagéo vigente, o director de obra fica
obrigado, com autonomia técnica, a:

a) Assumir a fungdo técnica de dirigir a execugdo dos trabalhos e a
coordenacgao de toda a actividade de produc¢do, quando a empresa,
cujo quadro de pessoal integra, tenha assumido a responsabilidade

A | pela realizacéo da obra;

b) Assegurar a correcta realizagado da obra, no desempenho das tarefas
de coordenacdo, direccdo e execugdo dos trabalhos, em
conformidade com o projecto de execugdo € o cumprimento das
condicdes da licenca ou da admissdo, em sede de procedimento
administrativo ou contratual publico;

_ c) Adoptar os métodos de producao adequados, de forma a assegurar o

ail cumprimento dos deveres legais a que esta obrigado, a qualidade da
obra executada, a seguranga e a eficiéncia no processo de
construcéo;
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Deveres do director de obra

d)

Requerer, sempre que o julgue necessario para assegurar a
conformidade da obra que executa ao projecto ou ao cumprimento
das normas legais ou regulamentares em vigor, a intervengcado do
director de fiscalizacao de obra, a assisténcia técnica dos autores de
projecto, devendo, neste caso, comunicar previamente ao director de
fiscalizagdo de obra, ficando também obrigado a proceder ao registo
desse facto e das respectivas circunstancias no livro de obra;

Quando coordene trabalhos executados por outras empresas,
devidamente habilitadas, no ambito de obra cuja realizagao tenha sido
assumida pela empresa cujo quadro de pessoal integra, deve fazer-se
coadjuvar, na execugao destes, pelos técnicos dessas mesmas
empresas;
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Deveres do director de obra

f) Comunicar, no prazo de cinco dias uteis, a cessagdo de fungdes,

enquanto director de obra, ao dono da obra, bem como ao director de
fiscalizacdo de obra e a entidade perante a qual tenha decorrido
procedimento administrativo, em obra relativamente a qual tenha
apresentado termo de responsabilidade, para os efeitos e
procedimentos previstos no RJUE e no Cédigo dos Contratos Publicos,
sem prejuizo dos deveres que incumbam a outras entidades,
nomeadamente no caso de impossibilidade;

g) Cumprir as normas legais e regulamentares em vigor.
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Deveres do director de obra

Para efeito do disposto na alinea d) do niumero anterior, nos casos em
que nado seja legalmente prevista a existéncia obrigatoria de director de
fiscalizagcao de obra, cabe ao director de obra o dever de requerer, nas
situacdes e termos previstos na referida alinea e com as necessarias
adaptacdes, a prestacao de assisténcia técnica aos autores de projecto,
sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal, contra-ordenacional ou
outra, das demais entidades que tenham sido contratadas pelo dono da

obra.
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Deveres do director de fiscalizacao de obra

O director de fiscalizagado de obra fica obrigado, com autonomia técnica, a:

a) Assegurar a verificagdo da execucdo da obra em conformidade com o

b)

projecto de execugdo, e o cumpri- mento das condi¢gbes da licenca ou
admissdao, em sede de procedimento administrativo ou contratual
publico, bem como o cumprimento das normas legais e
regulamentares em vigor;

Acompanhar a realizacado da obra com a frequéncia adequada ao
integral desempenho das suas fungdes e a fiscalizagdo do decurso dos
trabalhos e da actuacdo do director de obra no exercicio das suas
fungdes, emitindo as directrizes necessarias ao cumprimento do
disposto na alinea anterior;
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Deveres do director de fiscalizacao de obra

c) Requerer, sempre que tal seja necessario para assegurar a
conformidade da obra que executa ao projecto de execugédo ou ao
cumprimento das normas legais ou regulamentares em vigor, a
assisténcia técnica ao coordenador de projecto com intervengao dos
autores de projecto, ficando também obrigado a proceder ao registo
desse facto e das respectivas circunstancias no livro de obra, bem
como das solicitacbes de assisténcia técnica que tenham sido
efectuadas pelo director de obra;

d) Comunicar, de imediato, ao dono da obra e ao coordenador de projecto
qualquer deficiéncia técnica verificada no projecto ou a necessidade de
alteragdo do mesmo para a sua correcta execugao;

71

SAET NG,

AICC#®PN @T@

-
-

R
PESSOA

UNIVERSIDADE
FERNANDO
PESSOA

&

P
&

(SUIANN
4

O

ASSOCIACAD DOS INDUSTRIAIS DA CONSTRUGAD
CIVIL £ OBRAS PUBLICAS NACIONAL

%,
%

O pepuh

Deveres do director de fiscalizacao de obra

e) Participar ao dono da obra, bem como, quando a lei o preveja, ao
coordenador em matéria de seguranga e saude, durante a execugao
da obra, situagbes que com- prometam a segurancga, a qualidade, o
preco contratado e o cumprimento do prazo previsto em procedimento
contratual publico ou para a conclusdo das operag¢des urbanisticas,
sempre que as detectar na execugao da obra;

f) Desempenhar as demais fungbes designadas pelo dono da obra de
que tenha sido incumbido, conquanto as mesmas nao se substituam
as fungdes préprias do direc- tor de obra ou dos autores de projecto,
nao dependam de licenga, habilitacdo ou autorizagdo legalmente
prevista e ndo sejam incompativeis com o cumprimento de quaisquer
deveres legais a que esteja sujeito;
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Deveres do director de fiscalizacao de obra

g) Comunicar, no prazo de cinco dias uteis, ao dono da obra e a entidade

h)

perante a qual tenha decorrido procedi- mento de licenciamento ou
comunicacdo prévia a cessagao de fungdes enquanto director de
fiscalizacdo de obra, para os efeitos e procedimentos previstos no
RJUE e no Cadigo dos Contratos Publicos, sem prejuizo dos deveres
que incumbam a outras entidades, nomeadamente no caso de

impossibilidade;

Cumprir os deveres de que seja incumbido por lei, designadamente
pelo RJUE e respectivas portarias regulamentares, bem como pelo

UNIVERSIDADE
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Cddigo dos Contratos Publicos e demais normas legais e
regulamentares em vigor.
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Deveres do director de fiscalizagao de obra

Sem prejuizo de disposigdo legal em contrario, ndo pode exercer
fungdes como director de fiscalizagdo de obra qualquer pessoa que
integre 0 quadro de pessoal da empresa de construcdo que tenha
assumido a responsabilidade pela execucdo da obra ou de qualquer
outra empresa que tenha intervengao na execug¢ao da obra.
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CONTROLO DE EMPREITADAS

Enquadramento legal;

Definigdes fundamentais na Construgao Civil;

Intervenientes no controlo técnico;

Responsabilidades dos intervenientes no controlo técnico;

AICC®PN ) e

(O SINTESE FINAL ASSOCIAGAD DOS INDUSTRIAIS DA CONSTRUGAD 5 PESSOA

s
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O Controlo Legal como Pilar da Qualidade e Seguranga

v : 1 |3 Obrigatoriedade Estruturante Protecao Universal
3 O enquadramento legal é obrigatério e Cumprir estas normas protege todos os
o ill | estruturante para o sucesso das intervenientes e assegura obras
=) ::=1= ,::; gl empreitadas, constituindo a base de sustentaveis, seguras e de qualidade
' toda a atividade construtiva. superior.
11 ' 1 : . .
T é ] il Garantia de Eficacia

O conhecimento profundo e aplicagdo rigorosa da lei € a melhor garantia de

g controlo eficaz das empreitadas.
-

1L LTI RREEN |
L1 I 1

A exceléncia técnica e a conformidade legal ndo s&o opcionais — séo a fundagao
sobre a qual se constroem projetos de sucesso duradouro.
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Papéis Bem Definidos

Compreender e respeitar as
Colaboragio Efetiva @é responsabilidades de cada

interveniente garante obras
Dono de Obra,

) ) ) dentro do prazo, custo e
Fiscalizagao, Diretor de

ualidade previstos.
Obra e Diretor de o) a P
Fiscalizagao devem
trabalhar em sinergia % Resposta Agil

constante. Comunicac&o rapida e decisdo

informada face a imprevistos séo
cruciais para o éxito da
empreitada.

"O controlo técnico eficaz ndo é o resultado de procedimentos isolados, mas da coordenagéo harmoniosa entre

todos os intervenientes, unidos pelo objetivo comum de entregar um projeto de exceléncia." 7
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Construir com Conhecimento

N\

Dominio Técnico

WL WY

\ =

Compreender estas definicdes é fundamental para todos os profissionais

-

¥,

da construgao civil

-

-

II..
| 7]

A

P

Comunicacgao Eficaz

Documentacéo rigorosa e linguagem clara garantem obras dentro do

prazo e orgamento estabelecidos

Compromisso

Construir com seguranga, transparéncia e eficiéncia em cada projeto!
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Preparei um guido de Perguntas e Respostas, focado nas duvidas mais frequentes e "espinhosas" que surgem
no contexto de controlo de empreitadas em Portugal.

1. "O que acontece se o Empreiteiro executar trabalhos sem ordem escrita da Fiscalizagao?"

Resposta: De acordo com o CCP (Artigo 372.°), o empreiteiro s6 deve executar trabalhos suplementares
mediante ordem escrita (Ordem de Servigo). Se o fizer por iniciativa prépria, corre o risco de ndo serem pagos
e, no limite, de ter de os demolir a sua custa se nao forem conformes. No entanto, em casos de emergéncia
(perigo iminente), pode agir e comunicar imediatamente.

2. "A Fiscalizacao pode parar a obra unilateralmente?”

Resposta: Sim, tem competéncia para tal, mas deve haver uma fundamentagao técnica sélida. As causas
comuns sao: falta de seguranga no estaleiro, incumprimento grave das normas de qualidade ou desvio critico
do projeto. Esta paragem deve ser lavrada no Livro de Obra.
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Preparei um guido de Perguntas e Respostas, focado nas duvidas mais frequentes e "espinhosas" que surgem
no contexto de controlo de empreitadas em Portugal.

3. "Qual é a diferenca real entre um Erro de Projeto e um Trabalho Suplementar?"

Resposta:
Erro de Projeto: O projeto dizia algo que nao € exequivel ou esta mal dimensionado (ex: o ago nao cabe
na viga).
Trabalho Suplementar: E algo que néo estava previsto nem era previsivel no momento do contrato, mas
que o Dono de Obra decidiu adicionar ou que uma condicionante externa (ex: geologia desconhecida)
obrigou a fazer.

Nota: No setor publico, os limites de valor para cada um destes casos sao diferentes e muito rigorosos.
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Preparei um guido de Perguntas e Respostas, focado nas duvidas mais frequentes e "espinhosas" que surgem
no contexto de controlo de empreitadas em Portugal.

4. "Quem é responsavel se um ensaio de betao der negativo apés a aplicagao?"

Resposta: A responsabilidade primaria € do Empreiteiro, que deve garantir a qualidade dos materiais que
adquire. A Fiscalizagao tem a responsabilidade de controlo: deveria ter verificado a guia do betdo a chegada.
Se o ensaio falhar, o empreiteiro pode ter de proceder a provas de carga ou mesmo a demoligao e
reconstrucdo da peca, sem direito a pagamento extra.

5. "O Dono de Obra pode comunicar diretamente com os subempreiteiros?"

Resposta: Tecnicamente, deve evitar-se. A relagdo contratual do Dono de Obra é com o Empreiteiro Geral.
Todas as instrugbes devem seguir a cadeia de comando: Dono de Obra, Fiscalizagao, Diretor de Obra
(Empreiteiro).

Saltar estas etapas gera confusdo de responsabilidades em caso de litigio.

Checklist de Encerramento e Recec¢ao de Obra AICC#PN

1.
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Verificagao Técnica e de Qualidade

Vistorias de Pré-Rececao: Realizagdo de visitas conjuntas (Fiscalizagdo + Empreiteiro) para identificar
defeitos visiveis ou remates pendentes.

Lista de Defeitos (Snag List): Elaboragao da lista de pequenas corregbes com definicdo de prazo para
execugao.

Ensaios Finais: Validagéo de ensaios de estanquidade, ensaios acusticos, funcionamento de elevadores,
sistemas de AVAC e seguranga contra incéndios.

2. Documentacao e Licenciamento

Telas Finais (As-Built): Entrega dos projetos finais que refletem exatamente o que foi construido.
Livro de Obra: Encerramento e assinatura do Livro de Obra (fisico ou eletronico).

Plano de Manutengao: Entrega do manual de instrugdes e manutencéo dos equipamentos e materiais
aplicados.

Compilagao Técnica: Entrega do dossié com todas as fichas técnicas e declaragdes de desempenho
(Marcagéao CE).
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3. Seguranga e Ambiente

. Dossié de Seguranga: Compilacdo da documentacao de seguranga para a fase de exploragao
(entregue ao Coordenador de Seguranca).

. Guia de Residuos (RCD): Comprovativos de que todos os residuos de construgcao e demolicao foram
vazados em vazadouro licenciado.

. Desmobilizacao de Estaleiro: Limpeza total da obra e remogao de contentores, vedagdes e entulhos.

4. Aspetos Administrativos e Financeiros

. Auto de Recegao Proviséria: Assinatura do documento que transfere a posse da obra para o Dono de
Obra e inicia o prazo de garantia.

. Conta Final da Empreitada: Fecho financeiro incluindo todos os trabalhos suplementares e erros e
omissdes liquidados.

. Garantias e Caucgoées: Verificagao da validade das garantias bancarias para o periodo de
manutencao/garantia.

A Rececao Provisédria ndo deve ser assinada se existirem defeitos que impegam a utilizagdo segura ou funcional do
edificio. Muitos donos de obra cometem o erro de aceitar a obra "com reservas" por escrito, o que pode dificultar a
pressao sobre o empreiteiro para os remates finais.
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